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DESARROLLO|

URBANO
2026

DIRECTORA MIRIAM
CHRISTEL RAMIREZ SANTOS

CAMBIOS DE USO DE SUELO
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE TEOLOYUCAN 2025 - 2027

EXPOSICION DE MOTIVOS

LA PRESENTE SOLICITUD SE SOMETE A LA APROBACION Y DE ESTE H E CABILDO CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V Df
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 122 Y 123 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO; AS[ COMO LOS ARTICULOS 5.1, 5.10 FRACCION VI, 5,55,
CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO.

SE RECONOCE AL MUNICIPIO COMO LA AUTORIDAD PRIMERA Y FUNDAMENTAL EN LA GESTION DE SU TERRITORIO, CON LA FACULTAD DE AUTORIZAR LOS CAMBIOS DE USO
DESARROLLO ORDENADO Y SUSTENTABLE DE LA DEMARCACION,

EL DESARROLLO URBANO ES UN PROCESO DINAMICO QUE DEBE RESPONDER A LAS REALIDADES SOCIALES, ECONOMICAS Y DEMOGRAFICAS DEL MUNICIPIO DE TEOLOYUCAN. LA
EL EJE RECTOR, REQUIERE DE ACTUALIZACIONES PUNTUALES.

LAS PROPUESTAS DE MODIFICACION QUE SE INTEGRAN EN ESTA EXPOSICION SE SUSTENTAN EN LOS SIGUIENTES PILARES DE PLANEACION:

CONGRUENCIA REGIONAL: LAS PROPUESTAS SE ALINEAN CON LAS TENDENCIAS DE CRECIMIENTO ACTUALES DEL MUNICIPIO, BUSCANDO UNA INTEGRACION ARMONI|
RESPETANDO LAS ESTRUCTURAS VIALES EXISTENTES.

APROVECHAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA: LOS PROYECTOS OBJETOS DE ESTAS SOLICITUDES APROVECHAN LA INFRAESTRUCTURA Y LOS SERVICIOS URBANOS YA DISPON|
HIDRAULICA, ELECTRICA Y DE COMUNICACIONES SIN COMPROMETER LA ESTABILIDAD DE LOS SERVICIOS PARA LA COMUNIDAD COLINDANTE.

DENSIFICACION Y ORDENAMIENTO: SE BUSCA EVITAR LA DISPERSION URBANA, PROMOVIENDO UN USO DE SUELO QUE DENSIFIQUE DE MANERA RESPONSABLE Y DETEN!
ZONAS DE RESERVA O DE VALOR AMBIENTAL.

LAS APROBACIONES DE ESTOS CAMBIOS DE USO DE SUELO REPRESENTAN UN BENEFICIO TANGIBLE PARA EL MUNICIPIO DE TEOLOYUCAN BAJO LOS SIGUIENTES PRECEP’

FORTALECIMIENTO DE LA HACIENDA MUNICIPAL: LA REGULARIZACION Y ACTUALIZACION DE LA BASE CATASTRAL DERIVADA DE ESTE CAMBIO INCREMENTAN LA L. MUNICIPIO A

TRAVES DEL IMPUESTO PREDIAL Y LAS CONTRIBUCIONES POR MEJORAS,

ACTIVACION DE LA ECONOMIA LOCAL: EL DESARROLLO PROYECTADO FOMENTA LA INVERSION PRIVADA, GENERANDO EMPLEOS DIRECTOS E INDIRECTOS TANTO EN § A | IECUCION IMO EN SU FASE DE
OPERACION DEFINITIVA. |

MEJORA DEL ENTORNO: EL. COMPROMISO DE DESARROLLO INCLUYE LA DIGNIFICACION DEL ESPACIO URBANO Y, EN SU CASO, LAS APORTACIONES O CESIONE: AL EQUIPAMIENTO
URBANO Y AREAS VERDES DEL MUNICIPIO. A
LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO SOLICITADOS NO CONSTITUYEN EXCEPCIONES AISLADAS, SINO UNA ACCION DE PLANEACION ESTRATEGICA QUE PERMITE HACIA UN MODELO DE
CIUDAD MAS RESILIENTE Y COMPETITIVA. LAS PROPUESTAS SON TECNICAMENTE FACTIBLES, JURIDICAMENTE PROCEDENTES Y SOCIALMENTE NECESARIAS.
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RN DE TEOLOYUCAN 2025

1.- (19.740380, -99.195055)

o UBICADO EN PARCELA NUMERO 735, Z-1 P2/2,
CERRADA LUPITA SIN NUMERO, COLONIA EJIDO
SAN JOSE, MUNICIPIO DE TEOLOYUCAN,
ESTADO DE MEXICO.

o CON UNA AREA APROXIMADA DE 200 METROS.

e USO DE SUELO ACTUAL I-M-N (INDUSTRIA
MEDIA NO CONTAMINANTE)

e USO DE SUELO SOLICITADO H-500-B
(HABITACIONAL)
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO]
DE TEOLOYUCAN 2025

_1.-(19.740380, -99.195055)

Uso de suelo del predio en el PMDU de Datos del proyecto
Teol

eoloyucan
Coeficientes de uso y I-M-N EECM13y15 H-500-B
aprovechamiento INDUSTRIA MEDIA  Equipamiento de
Educacion y Cultura HABITACIONAL
CONTAMINANTE * municipal
Uso del suelo INDUSTRIAL No permitido CASA HABITACION
Habitantes / Hectarea No permitido No permitido 94
No. de viviendas / Hectérea No permitido No permitido 20
M2 de terreno brutoivivienda No permitido No permitido 500
M2 de terreno netolvivienda No permitido No permitido 300
Frente ML. 40m No aplica 16
Superficie M2 2500 m* No aplica 300
No. de viviendas/ lote minimo NP No aplica 100
Superficie sin construir, % uso no 50% No aplica 70%
habitacional
Superficie de desplante, % uso no 50% No aplica 0%
habitacional
Altura max. d: :Zns(vuccidn 2 iivelas No aplica 2
M sobre banqueta 800m No aplica
Intensidad maxima de construccion 1.0vsp. No aplica 100
Requerimiento de estacionamientos 2 por vivienda 2 POR VIVENDA

IS
I,




G | 2L |0 || BS | 78 | i | mEe

el | )5 Gaceta
Municipal
TEOLOYUE.Q&'

I AAvs & g! > NMysh vDZe & afX N 1 N

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO]
DE TEOLOYUCAN 2025

2.-19.755546,-99.225148

o UBICADO EN PARCELAS 3312-6 P1/2 Y 332 2-8 P1/2,
EJIDOS DE TEOLOYUCAN, TEOLOYUCAN MEXICO.

o CON UNA AREA DE TERRENO DE 18,712.73 Y 6,177.10
M2,

o USO DE SUELO ACTUAL H-583A (HABITACIONAL)

o USO DE SUELO SOLICITADO I-M-N (INDUSTRIA
MEDIA NO CONTAMINANTE)
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO]]
DE TEOLOYUCAN

2.-19.755546,-99.225148

Uso de suelo del predio en el PMDU de Datos del proyecto

Teoloyucan
Coeficientes de usoy H.583.A EECM13y15 LM.N.
aprovechamiento Equipamiento de
Habitacional 500  Educacion y Cultura Industria Mediana No Contaminante
municipal
Bodegas de Almacenamiento y Depésitos Mdiltiples sin
Uso del suelo Habitacional No permitido venta directa al publico de productos duraderos, con
oficinas privadas
Habitantes / Hectérea 80.61 No permitido No apiica
No. de viviendas / Hectérea 17.15 No permitido No aplica
M2 de terreno bruto/vivienda 580 m* No permitido No aplica
M2 de terreno netoivivienda 350 m* No permitido No aplica
Frente ML 18m No aplica No aplica
Superficie M2 350 m* No aplica No aplica
No. de viviendas/ lote minimo 1 vivienda No aplica No aplica
Superficie sin construir, % uso no 50% No aplica 30 %
habitacional " 7,466.934 m?
Superficie de desplante, % uso no 50% No aplica 70%
habitacional 17,422.846m*
Altura méx. it\!{e;ce:ns"uccién 2 niveles No aplica 2nivel
Mi sobre banqueta 6.00m No aplica 15.00 m!
Intensidad maxima de construccion  1.0v.s.p. Mo aplica ShnLep.,
1 cajon cada 150 m? para Bodegas de
e - 2 ~ Almacenamiento y Depdsitos Mltiples
Requerimiento de estacionamientos por vivienda sin venta directa al piblico de productos duraderos:
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO
DE TEOLOYUCAN 202

_ 3.-19.747853, -99.201871

» UBICADO EN AVENIDA CHAPULTEPEC S/N, BARRIO
DE CUAXOXOCA, MUNICIPIO DE TEOLOYUCAN,
ESTADO DE MEXICO.

o CON UNA SUPERFICIE DE 10,397.24 METROS.

o USO DE SUELO ACTUAL H-500-A (HABITACIONAL).
e USO DE SUELO SOLICITADO I-M-N (INDUSTRIA
MEDIANA NO CONTAMINANTE)
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO]
3,45 DE TEOLOYUCAN 2025

2
3.-19.747853, -99.201871
° ° ] °
Uso de suelo _?:Lm::; :n el PMDU de Datos del proyecto
Coeficientes de uso y H.500.A EECM13y15 LM.N.
aprovechamiento Equipamiento de
Habitacional 500  Educaci6n y Cultura Industria Mediana No Contaminante
‘municipal
Bodegas de Almacenamiento y Depdsitos Multiples sin
Uso del suelo Habitacional No permitido venta directa al publico de productos duraderos, con
oficinas privadas
Habitantes / Hectdrea 94 No permitido No aplica
No. de viviendas / Hectérea 20 No permitido No aplica
M2 de terreno brutoivivienda 500 m* No permitido No aplica
M2 de terreno netofvivienda 300 m* No permitido No aplica
Frente ML. 16m No apiica No aplica
Superficie M2 300 m* No splica No aplica
No. de viviendas lote minimo 1 vivienda No aplica No aplica
Superficie sin construlr, % uso no 50% No aplica o
habitacional 3,119.20 m*
Superficie de desplante, % uso no 50% No aplica 70%
habitacional 7,278.15 m*
Altura mde‘de construccion 2 niveles No aplica 2 nivel
iveles
MI sobre banqueta 6.00m xo aplica 15.00 mi
. i i lo aplica 1.00 v.s.p.
Intensidad méxima de construccion 1.0vsp. 10,397,359 m?

1 cajon cada 150 m? para Bodegas de

Almacenamiento y Depdsitos Multiples

. o sin venta directa al publico de productos duraderos
Requermiento de estacionamientos Gy Iy ?

4 cajones para personas discapa las
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO]
DE TEOLOYUCAN 2025 - ik

4.-19.742155, -99.188564

« UBICADO EN AV. DOLORES, BO. TLATILCO,
TEOLOYUCAN, ESTADO DE MEXICO.

o CON UNA AREA DE TERRENO DE 9,976.00 M2.

o ACTUALMENTE CON UN USO DE SUELO
HABITACIONAL (H-500-A)

¢ SOLICITA EL CAMBIO A USO DE SUELO I-M-N
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO]
DE TEOLOYUCAN 2025

RS

¢ UBICADO EN AVENIDA DOLORES PARCELA 713,
BARRIO SAN JOSE.

o CON UNA AREA DE TERRENO DE 5,184.00 M2

o ACTUALMENTE CON UN USO DE SUELO
HABITACIONAL (H-500-B)

o SOLICITA EL CAMBIO A USO DE SUELO INDUSTRIA
MEDIANA NO CONTAMINANTE (I-M-N)
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Coeficientes de usoy
aprovechamiento

Uso del suelo

Habitantes / Hectdrea
No. de viviendas / Hectdrea
M2 de terreno brutoivivienda
M2 de terreno neto/vivienda
Frente ML
Superficie M2
No. de viviendas/ lote minimo
Superficie sin construir, % uso no
habitacional
Superficie de desplante, % uso no
habitacional
Altura méx. de consltruccion
Niveles
MI sobre banqueta

Intensidad méxima de construccién

Requerimiento de estacionamientos
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DE TEOLOYUCAN 2025

Uso de suelo del predio en el PMDU de

Teoloyucan
H.583.A EECM13y15
Equipamiento de
Habitacional 500  Educacion y Cultura
municipal
Habitacional No permitido
80.61 No permitido
1715 No permitido
580 m* No permitido
350 m* No permitido
18m No aplica
350 m? No aplica
1 vivienda No aplica
50% No aplica
50% No aplica
2 niveles No splica
6.00 m No aplica
10vsp No aplica
2

por vivienda

)

Datos del proyecto
LM.N.

Industria Mediana No Contaminante

Bodegas de Almacenamiento y Depdsitos Muilliples sin
venta directa al publico de productos duraderos, con
oficinas privadas
No aplica
No aplica
No aplica
No aplica
No aplica
No aplica
No aplica

30 %
7,466.934 m?
%
17,422.846m*
2 nivel
15.00 mi
1.00 v.s.p.
24889.78 m?
1 cajén cada 150 m? para Bodegas de

Almacenamiento y Depdsitos Multiples
sin venta directa al pablico de productos duraderos
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO]]
DE TEOLOYUCAN 2025

6.-19.743882, -99.165699

e UBICADO EN AV. EL TEJOCOTE, BO. SAN
BARTOLO, CON UNA SUPERFICIE DE 589,086.26 M2

» ACTUALMENTE EL PREDIO CUENTA CON UN USO
DE SUELO HABITACIONAL (H-833-A)

o SOLICITA EL CAMBIO A USO DE SUELO INDUSTRIA
MEDIANA NO CONTAMINANTE (I-M-N)

nafnsn
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO]
DE TEOLOYUCAN 20

6.-19.743882, -99.165699

Uso de suelo del predio en el PMDU de Datos del proyecto

Teoloyucan
Coeficientes de usoy H.833.A E.ECM13y 15 LM.N.
aprovechamiento Equipamiento de
Habitacional 500  Educacion y Cultura Industria Mediana No Contaminante
municipal
Bodegas de Almacenamiento y Depésitos Muiltiples sin
Uso del suelo Habitacional No permitido venta directa al piiblico dedprcduclos‘ con oficinas
privadas
Habitantes / Hectarea 56.42 No permitido No aplica
No. de viviendas / Hectérea 12 No permitido No aplica
M2 de terreno bruto/vivienda 833 m* No permitido No aplica
M2 de terreno netofvivienda 500 m* No permitido No aplica
Frente ML 25m No apiica No aplica
Superficie M2 500 m* No aplica No aplica
No. de viviendas/ lote minimo 1 vivienda No aplica No aplica
Superficie sin construir, % uso no 60% No aplica 30 %
habitacional 213.286.56 m?
Superficie de desplante, % uso no 0% No aplica 70 %
habitacional B 375,801.70 m?
Altura maxN::';gnslrucclon 1 niveles No aplica 2nivel
MI sobre banqueta 3.00m No aplica 15.00 ml
Intensidad méxima de construccién 0.4 v.sp Nosplca T
5 1 cajon cada 150 ngpara Bo(’iwaqas de
il i n 2 Almacenamiento y Depdsitos Multiples
Requermientolde esfeclonamientos| 54 iianga sin venta directa al publico de productos:

na fvsn
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIOJ
DE TEOLOYUCAN 2025

7.-19.737428, -99.165737

o UBICADO EN AV. DEL ROSAL, BO. SAN
BARTOLO, CON UNA SUPERFICIE DE
73,904.33 M2

o ACTUALMENTE EL PREDIO CUENTA CON UN
USO DE SUELO HABITACIONAL (H-1333-A)

o SOLICITA EL CAMBIO A USO DE SUELO
INDUSTRIA MEDIANA NO CONTAMINANTE
(1-M-N)

n a 'r'NsN
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO
DE TEOLOYUCAN 2025

7.-19.737428, -99.165737
)

Datos del proyecto

Uso de suelo del predio en el PMDU de

Teoloyucan
Coeficientes de uso y HA333.A EECM13y 15 LM.N.
aprovechamiento Equipamiento de
Habitacional 1333  Educacion y Cultura Industria Mediana No Contaminante
municipal
Bodegas de Almacenamiento y Depésitos Miiltiples sin
Uso del suelo Habitacional No permitido venta directa al piblico de productos, con oficinas
privadas
Habitantes / Hectarea 35.26 No permitido No aplica
No. de viviendas / Hectarea 75 No permitido No aplica
M2 de terreno bruto/vivienda 1333 m* No permitido No aplica
M2 de terreno netofvivienda 800 m* No permitido No aplica
Frente ML 30m No aplica No aplica
Superficie M2 800 m* No aplica No aplica
No. de viviendas/ lote minimo 1 vivienda No aplica
Superficie sin construir, % uso no 70% No aplica
habitacional i 3991111 m?
Superficie de desplante, % uso no 30% No aplica 60.25 %
habitacional y 39,993.22 m?*
Altura masti'ZZnshuccxon 1 niveles No aplica 2 nivel
ML sobre banqueta 3.00m No aplica 18.00 ml
P Zi o No aplica 1.00 v.s.p
Intensidad maxima de construccion 03vsp 73,904.33 m?

1 cajon cada 150 m? para Bodegas de
Almacenamiento y Depésitos Mltiples

Requerimiento de estacionamientos ivi . o
q por vivienda sin venta directa al publico de productos:
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO]
DE TEOLOYUCAN 20 2

8.- 19.735674, -99.166215

o UBICADO EN AV. DEL ROSAL, BO. SANTIAGO,
CON UNA SUPERFICIE DE 180,341.57 M2

o ACTUALMENTE EL PREDIO CUENTA CON UN
USO DE SUELO HABITACIONAL (H-1333-A)

o SOLICITA EL CAMBIO A USO DE SUELO
INDUSTRIA MEDIANA NO CONTAMINANTE
(1-M-N)

na fnsé
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO
DE TEOLOYUCAN 2025

_8.-19.735674, -99.166215

Uso de suelo del predio en el PMDU de

\

Datos del proyecto

Teoloyucan
Coeficientes de uso y HA333.A EECM13y15 LM.N.
aprovechamiento Equipamiento de
Habitacional 1333 Educacién v Cultura Industria Mediana No Contaminante
municipal
Bodegas de Almacenamiento y Depdsitos Multiples sin
Uso del suelo Habitacional No permitido venta directa al publico de productos, con oficinas
privadas
Habitantes / Hectarea 3525 No permitido No aplica
No. de viviendas / Hectarea 75 No permitido No aplica
M2 de terreno bruto/vivienda 1333 m* No permitido No aplica
M2 de terreno netolvivienda 800 m* No permitido No aplica
Frente ML. 30m No aplica No aplica
Superficie M2 800 m* No aplica No aplica
No. de viviendas/ lote minimo 1 vivienda No aplica No aplica
Superficie sin construir, % uso no 70% No aplica 3975 %
habitacional 71,680.12 m?
Superficie de desplante, % uso no 30% No aplica 60.25 %
habitacional ° 108,661.45 m?
Altura méx'fe construccion 1 niveles No aplica 2 nivel
iveles
ML sobre banqueta 300m No aplica 18.00 ml
5 N = W No aplica 1.00 v.s.p.
Intensidad maxima de construccién 03vsp. 180,341.57 m?
Llcalén cada 150 lvs’psra Bodegas de
i i i 3 Imacenamiento y Depositos Malliples
Rofpiediienta ds satacionsiiontos; s iienda sin venta directa al publico de productos:

nafnss
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO
DE TEOLOYUCAN 202 P

-~ 9.-19.760089, -99.231612

» UBICADO EN PARCELA NO. 66 Z-2 P1/2, BO. SAN SEBASTIAN,
CONTANDO CON UNA AREA DEL PREDIO DE 3,939.82 M2

o ACTUALMENTE EL PREDIO CUENTA CON UN USO DE SUELO DE
(N-BOS-N)

» SOLICITA EL CAMBIO A USO DE SUELO INDUSTRIA MEDIANA NO
CONTAMINANTE (I-M-N)

o CONSOLIDADA (REGULARIZACION)

n a fns/
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO]
DE TEOLOYUCAN 2025

9.- 19.760089, -99.231612
T )

Uso de suelo del predio en el PMDU de Datos del proyecto

Teoloyucan
Coeficientes de uso y N-BOS-N E.ECM13y 15 LM.N.
aprovechamiento Equipamiento de
N-BOS-N Educacion y Cultura Industria Mediana No Contaminante
municipal
Bodegas de Almacenamiento y Depdsitos Multiples sin
Uso del suelo Bosq;'e‘,‘l:a!:ral No No permitido venta directa al ptblico de productos duraderos, con
09 oficinas privadas
Habitantes / Hectdrea NP " No permitido No aplica
No. de viviendas / Hectarea NP No permitido No aplica
M2 de terreno bruto/vivienda NP No permitido No aplica
M2 de terreno neto/vivienda NP No permitido No aplica
Frente ML. NP No aplica No aplica
Superficie M2 NP No aplica No aplica
No. de viviendas/ lote minimo NP No aplica No aplica
Superficie sin construir. % uso no NP No aplica 30 %
habitacional *1,181.946 m?
Superficie de desplante, % uso no NP No aplica 70 %
habitacional 2,757.874m*
Altura méx';l de construccion NP No aplica 2 nivel
iveles
MI sobre banqueta NP No aplica 15.00 ml
. P i No aplica 1.00 v.s.p.
Intensidad maxima de construccién NP 3,939.82 m?
1 cajon cada 150 m? para Bodegas de
Almacenamiento y Depésitos Mdltiples
R imiento de i i NP sin venta directa al publico de productos duraderos:

n a frst
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO]
DE TEOLOYUCAN 2025

10 19.743063, -99.192465

o UBICADO EN AVENIDA CANALETA, EJIDOS DE SAN JOSE,
CONTANDO CON UNA AREA DEL PREDIO DE 1,946.95 M2
o ACTUALMENTE EL PREDIO CUENTA CON UN USO DE
SUELO HABITACIONAL (H-500-B)
o SOLICITA EL CAMBIO A USO DE SUELO INDUSTRIA
MEDIANA NO CONTAMINANTE (I-M-N)
o CONSOLIDADA (REGULARIZACION)

n a fNS{:I
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO]J
DE TEOLOYUCAN 2025

10.- 19.743063, -99.192465

Uso de suelo del predio en el PMDU de Datos del proyecto

Teoloyucan
Coeficientes de uso y H.500.B E.ECM13y 15 LM.N,
aprovechamiento Equipamiento de
Habitacional 500  Educacion y Cultura Industria Mediana No Contaminante
municipal
Bodegas de Almacenamiento y Depositos Multiples sin
Uso del suelo Habitacional No permitido venta directa al pblico de productos duraderos, con
oficinas privadas
Habitantes / Hectarea 94 No permitido No spiica
No. de viviendas / Hectarea 20 No permitido No apiica
M2 de terreno bruto/vivienda 500 m* No permitido No apiica
M2 de terreno netoAvivienda 300 m’ No permitido No apiica
Frente ML 16m No aplica No apiica
Superficie M2 300 m* No aplica No spiica
No. de viviendas! lote minimo 1 vivienda No aplica No apiica
Superficie sin construir, % uso no 50% No aplica 22 48%
habitacional 437.556 m*
Superficie de desplante, % uso no 50% No aplica 77.52%
habitacional y 1,609.40 m*
Altura max. de construccion 2 niveles Ne aplica 2 nivel
Niveles
M sobre banqueta 6.00m No aplica 15.00 ml
R PR P No aplica 1.00 v.s p.
Intensidad maxima de construccion 10vsp. 1,946.95 m?
1 cajon cada 150 m*para Bodegas de
) ’ 2 Almacenamiento y Depositos Multiples
Requerimiento de estacionamientos por vivienda sin venta directa al publico de productos duraderos:

n a f“Nsu
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO]J
DE TEOLOYUCAN 20: 2

11.- 19.749499, -99.211415

* UBICADO EN AVENIDA CHAPULTEPEC, SAN SEBASTIAN CONTANDO
CON UNA AREA DEL PREDIO DE 5,268.89 M2

e ACTUALMENTE EL PREDIO CUENTA CON UN USO DE SUELO
HABITACIONAL EN UNA AREA DE 5,268.89 (H-500-A)

e SOLICITA EL CAMBIO A USO DE SUELO INDUSTRIA MEDIANA NO
CONTAMINANTE (I-M-N) POR EL AREA DE 5,268.89 M2

e CUENTA CON UNA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO DE
70 % DE OCUPACION Y 30% DE AREA LIBRE (AREA DE 7,645.00 M2)

o CON EL NUMERO DE EXPEDIENTE: CUS/073/11/2024 FOLIO 0654

o CONSOLIDADA (REGULARIZACION)

nafesn
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO]
DE TEOLOYUCAN 2025

11.- 19.749499, -99.211415

Uso de suelo del predio en el PMDU de

oan Datos del proyecto
Coeficientes de uso y H.500.A E.ECM13y 15 LM.N.
aprovechamiento Equipamiento de
Habitacional 500  Educacién y Cultura Industria Mediana No Contaminante
municipal
Bodegas de Almacenamiento y Depositos Miltiples sin
Uso del suelo Habitacional No permitido venta directa al piblico de productos duraderos, con
oficinas privadas

Habitantes / Hectarea 94 No permitido No aplica
No. de viviendas / Heclarea 20 No permitido No aplica
M2 de terreno bruto/vivienda 500 m” No permitido No apiica
M2 de terreno neto/vivienda 300 m* No permitido No aplica
Frente ML. 16m No apiica No aplica
Superficie M2 300 m* No aplica No aplica
No. de viviendas/ lote minimo 1 vivienda No aplica No spiica
Superficie sin construir, % uso no 50% No aplica 28.50 %

habitacional 3,679.646 m’
Superficie de desplante, % uso no 50% No aplica 7.22%

habitacional 9,197.65 m*

Altura max. de construccion 2 niveles No aplica 2 nivel
Niveles

MI sobre banqueta 6.00m No apiica 15.00 mi
o G ) No aplice 1.00v.sp

Intensidad maxima de construccion 10vs.p. 12,913.89 m?

1 cajon cada 150 m*para Bodegas de

2 Almacenamiento y Depésitos Mulliples
por vivienda sin venta directa al publico de productos duraderos:
25 cajones (dentro del proyecto)

Requerimiento de estacionamientos

nafesn
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIOJ
DE TEOLOYUCAN 2025 ‘

12.- 19.748356, -99.207291

o UBICADO EN CAMINO A TECLA S/N, SAN
SEBASTIAN CONTANDO CON UNA AREA DEL
PREDIO DE 7,036.00 M2

o ACTUALMENTE EL PREDIO CUENTA CON UN USO
DE SUELO HABITACIONAL (H-500-A)

» SOLICITA EL CAMBIO A USO DE SUELO
INDUSTRIA MEDIANA NO CONTAMINANTE (I-M-N)

n a feSN
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